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BURSA iLi, KARACABEY ILGESI, SAHIN KOY MAHALLESI, 2 PAFTA 267-268 PARSEL 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

PLANLAMANIN KONUSU
Karacabey llgcesi $ahin K&y Mahallesi 267-268 parsel olarak kayitli olan taginmazin imar planinda Sosyal Alt Yapi Alani olarak
planlanmasi.

1-KARACABEY ILCESI GENEL BILGILER
Tarihce

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye gé¢ eden Misiler'e dayandidi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya’dan
geldikleri éne siiriilen Etilerdir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Biy(k Iskender, Bergama
Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihali¢ adiyla aniimaktadir.
Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini géren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢
(Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye baglliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi
sinirlari igine katilir.

Niifus Verileri:

Tablo 2- Karacabey Niifusu 2007-2011

Toplam ilce merkezi Belde/kéyler :ZZ: e
2007 | 79.115 52.016 27.099 B I —T
2008 | 79224 51642 27.582 o e
2009 | 78.824 51.907 26.917
2010 79.229 53.080 26.149
2011 | 79.736 54.296 25.440 I N

Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Gérildugu gibi kdy niifusu dusls gosterirken sehir nifusu artmaktadir.

lige nifusunun ortanca yas 36,4'tiir ve ilge igin Nifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yili ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayitli olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i
Balikesir ve %1,5’i Erzurum kayithidir. lige nifusunun ortanca yasi 36,4'tur.

2-PLANLAMA ALANI

2.1-Genel Bilgiler:Planlama alani 267-268 parsel Bursa-Canakkale Yoluna 200 m mesafede kdy yolu lizerindedir. Bu sebeple
ulasim ve erisilebilirlik iyi seviyededir. Planlama bdlgesi ve yakin gevresi kirsal karakterdedir. Gegim kaynaklari hayvancilik,
bitkisel Uretime dayalidir. Ayrica tarima dayali sanayi alanlari bulunmaktadir. Hayvansal Gretim koy tarzi kiigik giftci ile bliyik
besicilik tesisi seklinde gergeklesmektedir. Bolge sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir. Bolge ekonomisi tarimsal Uretim
ve hayvanciliga dayanmaktadir.
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Arazi yapisi egimsiz bir yapiya sahiptir. Yakin ¢evresi sulanabilir kuru ve sulu tarim arazilerinden olusmaktadir.

267-268 parsel mahalle merkezine yaklasik 130 m, Bursa-Canakkale Yoluna 200 m, ilge merkezine yaklasik 3.85 Km
mesafededir. Dik yamuk formuna oldukga yakindir. Plan degisikligi hazirlana parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

2.2-Planlama Bolgesi idari Ozellikler: Planlamaya konu olan 267-268 numarali parsel yaklagik 11.700 m2 lik yiiz élgimiine
sahip olup Karacabey Belediyesi yetki sinirlarinda yer almaktadir. $Sahinkdy Koy ici yoluna yaklagik 116 m kadar cephelidir.
Tapusunda; Karacabey ligesi, Sahin Koy Mahallesi, 267-268 Parsel, olarak tescil edilmistir.

Adres: Runqucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




OLCAY UNAL

SEHIR PLANCISI

: b

%&&; | SEMR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
KENT IMAR

; Oznitelik Bilgisi : Oznitelik Bilgisi

[IasinmE KT liazZon Taginmaz Kimiik No 16522557

i Bursa 1 Bursa

lice Karacabey Tige Karacabey

Mahalle/Koy Sahin Mahalle/Kdy Sahin

Ada - Ada

Parsel 268 Parzel 267

Tapu Alani 6.300,00 m2 Tapu Alani 5.400,00 m2

Nitelik Tarla Nitelik Tarla

Mevkii Ortatarlalar Mevkii Ortatarlalar

Pafta 3 Pafta 2
PLANLAMA SURECI

1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Karacabey llgesi Bursa llinin 17 ilgesinden orta élgekli biiylikliige sahip bir kag ilgesinden biridir. Merkez sinirlari dogal ve insan
eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve giineyde ise iller arasi yollarla
sinilanmistir. Bu dlizendeki esiklere gore hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
ongorulen bolgede yer almaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan 267-268 parsel ise 1/100.000 olgekli Bursa Cevre Dlzeni Plani kapsaminda Koy Yerlesik Alani ve
Tarim Alani olarak gosterilen bolgede yer almaktadir.

267-268

Uygulama imar Plani: Sahin kdy 267-268 parsel igin 1/1000 6lgekli Uygulamaimar Plani bulunmamaktadir

Planlama Sonug: Karacabey llgesi niifusu devlet kayitlarina gére 81.629 kisi olarak goriilmektedir. iige merkez niifusu yaklagik
60.000 kisi olup orta 6gretim ve ilk 6gretim icin gerekli miktar yaklasik 180.000 m2 olup mevcut egitim alani bu m2 nin altinda
kalmaktadir. Yaklasik 70.000 m2 lik bir alani mevcut ilk 6gretim ve orta 6gretim alani bulunmaktadir. ihtiyag olan kismin
karsilanmasi amaciyla ve 6zel egitim alani talebi dogrultusunda imar plani hazirlanmistir Hazirlanan imar planinda Planalama
alani igerisinde Ozel Egitim Alani 6nerilmis E:0.80, Yengok:12.50 m, Yapi yaklagsma sinirlari komsu parsellerden 3 m, Yoldan 5
m olarak énerilmistir..

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

e W

Mg Wl ,.

*ﬁtw SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM
KENT IMAR

ALAN KULLANIMI TABLOSU

267-268 Parsel Mevcut Alan(m2) Oneri Alan(m2) %100
Tarim Alani 6200 6200 %54
Ozel Egitim Alani 0.00 5500 %100
Koy Igi Alan 5.500 0,00 %46
Toplam Alan 11.700 11.700 %100

PLAN HUKUMLERI

1- Ozel Egitim Tesisi Alaninda egitim kurumlari ve ilgili diger yapilar(spor salonu, konferans salonu vb) yer alabilir.
2-yapilasma emsali €=0.80'dir. yengok:12.50 m 4 kattir.

3-Yap! Yaklasma Mesafeleri; yollardan en az 5 m. diger parsel sinirlarindan en az 3 m dir.

4-Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

5-Bolgede kanalizasyon sebekesi tesis edilinceye kadar; 251 sayil "lagim mecrasi ingsasi mimkin olmayan yerlerde yapilacak
cukurlara ait yonetmelik " hikimlerine uyulacaktir.

6-Planlama alani 1.derece deprem kusaginda yer aldigindan; "afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik" te
belirtilen sartlara ve parsel 6lgceginde yapilan jeolojik etlid raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

7-Kot tabii zemin ortlamasindan alinacaktir.

8-2872 Sayili Gevre Kanunu, Cevre Kanunda Degisiklik Yapan 5491 Sayili Kanun ve ilgili ydnetmelik hiikimlerine uyulacaktir.
9-otopark parsel Uizerinde ¢ozllecektir.

10- Belirtimeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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1/1000 OLGEKLI ONERI UYGULAMA IMAR PLANI

BURSA [LIKARACABEY {LCESI SAHINKOY MAHALLESI, 2 PAFTA, 267-268 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

| | PLAN DEGISIKLIG SINRY — —‘ YAPIYAKLASHA SINIRI

OZEL EGITIM ALANI | KOY VERLESIM ALANI SINIRI
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PLAN HOKUMLE R

L TIR. Y‘\.O(IZS\] M £ KATTIR.
3YAPI YAKLASMA ME! EN AZ 5 M. DIGER PARSEL SIMIRLARINDAN EN AZ 3 M DIR.

S APLIKASYONDA

E KAl DILINCEYE KADAR: 251 SAYILI"LASIM MECRAS] INSASI MOMKON OLMAYAN
AIT YOME TMELIK " HOKOMLE RINE UYULACAKTIR

EM '(J,;'\GN]AY_Q ALDKSINDAN; "AFET BOLGELERINDE YAPILAGAK YAPILAR

TILEN ‘J\QTJ\Q'\\« PARSEL OLCEGINDE YAPILAN JEOLOJIK ETOD RAPCRUNDA
BELIRTILEN F LI;J; .’\%\ UYULACAKTIR.

7-ROT TMIIZ MIN ORTLAMASINDAN .’\_I\l.’\...’\(TIl
£ KANLMNU, CEVRE KANUNDA DESISIKLIK YAPAN 5531 SAYILIKANLN VE ILGILI YONETMELIK
_f\"MTl:L
DE GOZILECEKTIR.
10- BELURTILMEYEN ¢ IJ;JSJG:IA‘!IQ&J\YI 1IMAR KANUNUWE ILG 1L YONETMELIK HOKIMLER| GECERLIDIR.

Adres: Runqugpasa Mh, Atatirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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